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VISTO: El Memorandum N® 595-2024/ GOB.REG.HVCA/GR con Reg. Doc. N°
3401782 y Reg. Bxp. N° 2462792 y,

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 191 de la Constitucién Politica del Estado, modificado por Ley N°®
27680 — Ley de Reforma Constitucional, del Capitulo XIV, del Titulo IV, sobre Descentralizacidn,
concordante con el articulo 31 de la Ley N° 27783 — Ley de Bases de la Descentralizaci6n, el articulo 2 de
la Ley N° 27867 — Ley Organica de Gobiernos Regionales y el Articulo Unico de la Ley N° 30305,
establecen que los Gobiernos Regionales son personas juridicas que gozan de autonomia politica,
econémica y administrativa en los asuntos de su competencia;

Que, el articulo 20 de la Ley N° 27867 — Ley Otrginica de Gobiernos Regionales,
concordante con la Ley N° 30305, establece que la Gobernacion Regional es el 6rgano ejecutivo del
Gobierno Regional; recae en el Gobernador Regional, quien es la méxima autoridad de su jusisdiccién,
representante legal y titular del Pliego Presupuestal del Gobietno Regional,

/¥ Que, asimismo, el inciso g) del articulo 21 de la citada Ley Orgénica, establece que son

/) atribuciones del Gobernador Regional, entre otras, dirigir, supervisar, coordinar y administrar las

actividades y setvicios piiblicos a cargo del Gobierno Regional a través de sus Gerentes Regionales y demas
acciones sefialadas por Ley cuya titulatidad corresponda al Gobietno Regional;

Que, el numeral 78.1 del articulo 78 del Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444 -
Ley del Procedimiento Administrativo General, aprobado con Decreto Supremo N° 004- 2019-JUS,
establece que: “Las entidades pueden delegar el eervicio de competencia conferida a sus drganos en ofras entidades cuando
excistan circunstancias de indole tenica, econdmica, social o ferritorial que lo bagan conveniente. Procede también la delsgacion
de competencia de un érgano a viro al interior de una misma entidad.”,

Que, asimismo, el numeral 85.1 del articulo 85 del TUO de la Ley N° 27444, establece
que: “La fitularidad y el ejervicio de competencia asignada a los drganos administratives se desconcentran ex ofros organos de
la entidad, siguiendo los criterios establecidos en la presente Ley. La desconcentraciin de competencia puede ser vertical u
horigontal. La primera es ana forma organizativa de desconcentracion de la competencia que se establece en atencion 2l grado y
Jinea del drpano que realiza las funciones, sin fomar en cwenta el aspecto geogrdfico. La segunda 5 una forma organizativa de
desconcentraciin de la competencia que se emplea con el objeto de expandsr la cobertura d las junciones o servicios
administrativos de una entidad.”,

Que, igualmente el numeral 85.3 del articulo 85 del TUO de la Ley N° 27444, establece
que: “A los drganos ferdrquicamente dependientes se Jos tranyfiere competencia para emitir resoluciones, con ¢ objeto de
aproxcimar a los administrados las facwltades administrativas que conciernan a sus infereses.”}

Que, mediante Decreto Supremo N° 015-2020-VIVIENDA se aprueba el Texto Unico
Ordenado del Decreto Legislativo N° 1192 - Decreto Legislativo que aprueba la Ley Marco de Adquisicion
vy Expropiacién de inmuebles, transferencia de inmuebles de propiedad del Estado, liberacién de
Intetferencias y dicta otras medidas para la ejecucién de obras de infraestructura; que establece el régimen
juridico aplicable a los procesos de Adquisicién y Expropiacién de inmuebles, transferencia de bienes
inmuebles de propiedad del Estado y liberacién de Interferencias para la ejecucién de Obras de
Infraestructura, de conformidad con Jo dispuesto en la Constitucion Politica del Perd; siendo de interés
péblico prmotdial la Adquisicién y Expropiacién de inmuebles, transferencia de inmuebles de propiedad
del Estado y liberacién de Interferencias para la ejecucion de Obras de Infraestructura;
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Que, el numeral 4.1 del articulo 4 del Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo
N° 1192 define la Adquisicién como la transferencia voluntaria de la propiedad del inmueble necesario
para la ejecucién de la Obra de Infraestructura, del Sujeto Pasivo a favor del Beneficiario como resultado
del trato directo. Asimismo, el numeral 4.11 define al Sujeto Activo como el Ministetio competente del
sector, el Gobiemo Regional y el Gobierno Local responsable de la tramitacién de los procesos de
Adquisicién o Expropiacién. El numeral 4.12 define al Sujeto Pasivo como el propietario o poseedor del
inmueble sujeto 2 Adquisicién o Expropiacién conforme a las reglas contenidas en el Decteto Legislativo.
Y por su parte el numeral 4.13. define 12 Tasacién como la fijacién del valor del inmueble elaborada de
conformidad con lo establecido en el Reglamento Nacional de Tasaciones, y debe determinar: i) el valor
cometcial del inmueble; v, ii) una indemnizacién por el eventual petjuicio que incluya, en caso corresponda,
el dadio emetgente y lucro cesante;

Que, el aticulo 13, modificado por el articulo 1 del Decreto Legislativo N°® 1330, el
articulo 1 del Decreto Legislativo N° 1366 y por Ia Primera Disposicién Complementaria Modificatotia del
Decreto de Urgencia N°® 003-2020, establece que la fijacion del valor de la Tasacién se efectia
considerando lo siguiente: 13.1 El valor comercial del inmueble: a. Incluye los valores de terreno, de
edificaciones y plantaciones. En el caso de no comprender alguno de los componentes antes descritos, el
Sujeto Activo debe precisar y sustentar dicha situacién. La responsabilidad de dicha determinacion es del
Sujeto Activo; b. En ningiin caso la Tasacién comprende el valor de las mejoras, cultivos o elementos
existentes en el inmueble realizados con posteriotidad 2 1a fecha de la inspeccién ocular; c. Se considerarin
los cultivos permanentes existentes, de corresponder. S6lo si los cultivos transitorios fueron sembrados
antes de la inspeccién ocular, el Sujeto Activo podtd acordar un plazo parala entrega del bien inmueble en
el que se considere Ia cosecha de los mismos. De lo contrario, la valotizacién considerari el valor de los
cultivos transitorios; y, d. Sélo se reconocen las mejoras realizadas y acreditadas de manera previaala fecha
de la inspeccién ocular realizada por el perito tasador;

Que, el articulo 19 referido al Trato Ditecto, menciona que, la Adquisicién de
inmuebles necesarios para la ejecucién de Obras de Infraestructura se realizara por trato directo entre el
Sujeto Activo y Sujeto Pasivo, en forma previa o posterior a la ley que autorice su Expropiacion,
aplicindose tinicamente el procedimiento establecido en el Decreto Legislativo,

Que, el articulo 20 sobte el Procedimiento, modificado por el articulo 1 del Decreto
Legislativo N° 1330, el articulo 1 del Decreto Legislativo N° 1366 y la Primera Disposicion
Complementma Modificatoria del Decreto de Urgencia N° 003-2020, sefiala: 20.1. Las gestiones para el
trato directo se inician con la comunicacion a la que se refiere el numeral 16.1 del articulo 16 del Decreto
Legislativo. Dichas gestiones son responsabilidad del Sujeto Activo quien puede realizarlas a través de una
entidad del Estado o contratar 2 personas naturales o juridicas.
20.2. Recibida 1a Tasaci6n, el Sujeto Activo envia al Sujeto Pasivo en el plazo méximo de veinte dias
habiles Carta de Intencién de Adquisicién. Dicho documento contiene lo siguiente: i. Partida registral del
inmueble materia de Adquisicién, de corresponder; ii. La copia del informe técnico de Tasacion; iii
Incentivo a la Adquisicién por el monto adicional equivalente al 20% del valor comercial del inmueble, en
caso el Sujeto Pasivo acepte ¢l trato directo; iv. Modelo del Formulario Registral por trato directo.
L El Sujeto Activo, previa a la emisién de 1a Carta de Intencién de Adquisicion cuenta con disponibilidad
: presupuestal para financiar el pago del valor indicado en la carta y con certificado registral inmobiliario

.t " (CRI) o copia de la parnda registral del predio, debiendo contar con la evaluacién del estado de titulos

pendientes de inscripcién, de corresponder. La Superintendencia Nacional de los Registros Pablicos
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(SUNARP) proporcionari el Certificado Registral Inmobiliario en un plazo no mayor de dos dias habiles al
Sujeto Activo.

20.3. El Sujeto Pasivo cuenta con un plazo de diez dias habiles, para comunicar su aceptacién a la oferta de
Adquisicion efectuada por el Sujeto Activo.

20.4. En caso de aceptacién del Sujeto Pasivo se aplica el siguiente procedimiento: a. Dentro de los diez
dias habiles de recibida la aceptacion de la oferta del Sujeto Pasivo, el Sujeto Activo a través de
resolucién ministerial, resolucién del gobernador regional en caso de Gubiemos Regionales; o
decreto de alcaldia en caso de los Gobiernos Locales, segiin corresponda, aprueba el valor total de la
Tasacién y el pago, incluyendo el Incentivo al que se hace referencia el inciso iii) del numeral 20.2 del
presente articulo. La facultad para aprobar el valor total de la Tasacién y el pago, incluyendo el
Incentivo, pueden ser delegados a ottos drganos, conforme a ley; b. Una vez emitida la normaala
que se hace referencia en el literal precedente, el Sujeto Activo tiene un plazo miximo de veinte dias
hébiles para gestionar la suscripcién del instrumento de transfetencia a favor del Beneficiario y para
efectuar el pago del valor total de la Tasacién. En los casos de pagos vinculados con fondos de
fideicomisos u otras operaciones complejas, se podra ampliar el plazo hasta sesenta dias habiles; c. Para
efectos de la inscripcion es titulo suficiente para acreditar la transferencia la presentacién conjunta del
Formulario Registral y el documento que acredite el pago del monto del valor total de Ia Tasacién a favor
del Sujeto Pasivo. Se considera como precio de la Adquisicién el monto del valor de Tasacién mis €l
Incentivo. Si el inmueble forma parte de uno de mayor extensidn inscrito, debe de indicarse el nimero de
partida y adjuntarse la docamentacion grifica cottespondiente para su independizacién, los cuales deben
set suscritos por verificador catastral del Registro de Predios; d. La demora en el pago del valor de Ia
Tasacién genera intereses legales, los mismos que deben ser calculados desde el vencimiento del plazo
establecido en el literal a. del presente numeral hasta la fecha efectiva de pago, salvo que la demora en el
pago se deba a causales atribuibles al Sujeto Pasivo; e. Luego del pago o consignacién correspondiente, el
Sujeto Pasivo debe desocupar y entregar el bien inmueble afectado, en el plazo méximo de diez dias habiles
para predios libres y treinta dias habiles para inmuebles ocupados o en uso, salvo acuerdo expreso con el
Sujeto Activo que establezca un plazo menor. El plazo antetior puede ser incrementado por el Sujeto
Activo o Beneficiatio, sélo cuando por la actividad econdmica que se tealice sobre el predio, se requiera de
algin tipo de autorizacién o habilitacién administrativa necesatia pata concluir las mismas. El plazo total
para la desocupacién no podra ser mayor a sesenta dias habiles; f. En caso que el Sujeto Pasivo no cumpla
con entregar el inmueble, dentro del plazo sefialado en el literal precedente, el Sujeto Activo dentro de los
dos dias habiles de cumplido el plazo sin la entrega del inmueble, por Gnica vez requiere al Sujeto Pasivola
entrega del inmueble dentro del plazo de cinco dias hébiles bajo apercibimiento del inicio del
procedimiento de ejecucion coactiva regulado en el Titulo V del Decreto Legislativo,

Que, acorde al matco legal expuesto y a fin de optimizar los procesos de adguisicién,
via trato directo, de inmucbles (terrenos) pertenecientes a los sujetos pasivos, se ha visto por conveniente
ampliar facultades a las delegadas mediante Resolucion Ejecutiva Regional N° 002-
2023/GOB.REG.HVCA/GR de fecha 04 de enero del 2023, a favor del Gerente/a General Regional para
que apruebe mediante acto resolutive el Valor Total de las Tasaciones y el pago que incluye el Incentivo ala
Adquisicion por el monto adicional equivalente al 20% del valor comercial del inmueble, en caso el sujeto
pasivo acepte el trato directo, respecto de las dreas de los inmuebles afectados en la ejecucién de los
! proyectos de inversién a cargo del Gobierno Regional de Huancavelica; en ese sentido, corresponde la
cmision de la presente Resolucion;

Estando a lo dispuesto; v,
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Con Ila visacién de la Gerencia General Regional, la Oficina Regional de Asesoria
Juddica y la Secretaria General;

En uso de las atribuciones conferidas por la Constitucién Politica del Perd, Ley N°®
27783 - Ley de Bases de la Descentralizacién, Ley N° 27867 - Ley Organica de Gobiernos Regionales y sus
normas modificatorias;

SE RESUELVE:

ARTICULO 1".- AMPLIAR FACULTADES a favor del GERENTE/A
GENERAL REGIONAL, 2 fin de apruebe mediante acto resolutivo el Valor Total de las Tasaciones y el
pago que incluye el Incentivo a la Adquisicién por el monto adicional equivalente al 20% del valor
comercial del inmueble, en caso el sujeto pasivo acepte el trato directo, respecto de las dreas de los
inmucbles afectados en la ejecucién de los proyectos de inversién a cargo del Gobierno Regional de
Huancavelica.

ARTICULO 2°. - PRECISAR que las acciones de delegacién se deben ejecutar con
estricta observancia al Decreto Supremo N°015-2020-VIVIENDA que apruebz el Texto Unico Ordenado
del Decreto Legislativo N® 1192 - Decreto Legislativo que aprueba la Ley Marco de Adquisicién y
Expropiacién de inmuebles, transferencia de inmuebles de propiedad del Estado, liberacién de
Intetferencias y dicta otras medidas para la ejecucién de obras de infraestructura, y modificatorias, siendo
que cualquier infraccién a ello, serd de su exclusiva responsabilidad, debiendo dar cuenta al Despacho dela
Gobernacién Regional sobre los actos administrativos que suscriba por delegacién, a fin de ejercer el
prvilegio de fiscalizacién posterioz, bajo responsabilidad administrativa,

ARTICULO 3°. - NOTIFICAR el presente acto administrativo a los érganos
competentes del Gobierno Regional de Huancavelica y a la Gerencia General Regional, para su
conocimiento y fines que corresponda.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE.
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